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Les orientations générales du PADD de Flayosc

Le projet d’aménagement de Flayosc se traduit par trois orientations générales mises en ceuvre pour :

o Un projet d’'aménagement durable pour les Flayoscais: le PADD exprime la
politique communale de développement urbain pour les 15 & 20 prochaines années. L’objectif est de
permettre I'accueil de nouvelles populations au sein d’un cadre de vie de qualité et préservé. C'est
pourquoi, 'extension de I'urbanisation se doit d’&tre mesurée et intégrée dans le paysage. Flayosc est
attractive : son centre-ville, ses équipements et services, ses paysages et jardins, ses points de vue,
sont autant d’atouts a conserver et a valoriser. Le projet d’aménagement de Flayosc se doit d’étre
durable, en adaptant les extensions urbaines a la morphologie du village, en favorisant la diversité des formes urbaines et des typologies de I'habitat, en permettant
aux circulations « douces » de connecter les différents quartiers au centre-ville et aux équipements publics, tout en étant moins consommateur d’espaces

« Un projet économique lié au terroir et au cadre de vie de Flayosc : le PADD
engage la commune vers un développement économique durable et local basé sur ses propres
richesses : richesse agricole tout d’abord, mais aussi richesses touristiques et de loisirs étroitement liées
au cadre de vie et aux paysages. Le centre-ville doit aussi concentrer un maximum d’attractivité et de
services de proximité, tandis que Michelage s'avére étre le quartier propice au développement de
nouvelles activités économiques et tertiaires, notamment celles liées au tourisme, loisirs et
équipements publics. Enfin, une zone artisanale intercommunale au quartier de Lapié est prévue en bordure de la route de Salernes.

« Un projet environnemental de préservation des paysages et des espaces

naturels et forestiers Flayoscais: Le PADD identifie quatre principaux enjeux
environnementaux. Les ressources naturelles sont fragiles et ne sont pas infinies, il est indispensable
de protéger ces grands équilibres écologiques pour préserver notre société et notre cadre de vie. Parmi
les principaux enjeux environnementauyx, les thématiques suivantes ont été identifiées : économiser et
préserver les ressources naturelles fondements de nos paysages, protéger la biodiversité par la mise en
place d’une trame verte et bleue (TVB), limiter les émissions de CO? et gérer la gestion des déchets.
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111

Un centre-ville historique o préserver

Délimiter les contours du centre-ville dominant la vallée du Flayosquet : définir un périmétre dans lequel les prescriptions architecturales respecteront la typologie
villageoise provengale, telle que la hauteur des batiments, les ouvertures, les ventaux, les toitures, les teintes des facades ...

Identifier le patrimoine bati remarquable (fontaines, église ...) et traditionnel (portes anciennes, porches..) qu’il convient de protéger.
Identifier le patrimoine naturel et les cénes de vue sur le village & préserver : les jardins et espaces verts, les canaux, les cénes de vue ...

Des extensions du centre-ville intégrées & la morphologie urbaine de Flayosc

uelques secteurs d enjeux tels que Grand Vigne, Safranier-Les Moulins, et la greffe urbaine du Socle Villageois en entrée de ville {« dents creuses » stratégiques)

accueilleront I'extension du village : ces extensions urbaines permettront d’étoffer le centre-ville en assurant une continuité urbaine depuis le Chemin des Moulins
et la Montée Sainte-Anne. L’ objectif étant d’assurer une certaine cohésion sociale, une qualité de vie liée 3 la présence du végétal, et une proximité des services et
commerces du centre-ville. Ces secteurs développeront les ambitions urbaines suivantes :

(@]
o
O

Une mixité des fonctions urbaines : habitat (dont social), services, espaces publics, stationnement ...

Une qualité architecturale et paysagére des futures constructions (exemple : la greffe urbaine au pied du village);
Une attention particuliere portée aux jardins, aux
plantations d’espéces locales, aux restanques et murets
de pierres séches ;

Un respect de la topographie accidentée existante :
ainsi les hauteurs des constructions devront s’adapter a
I'environnement existant.

Safranier

Entrée du
~ village

Le secteur @ enjeux de Michelage accueillera quant a lui de g Ml s Les Mou
nouvelles activités économiques, tertiaires et de services, telles | S
que des équipements publics, des bureaux et de Iactivité
touristique (hébergement, accueil et activités touristiques).

Les jardins et les espaces verts, symbolisés par la trame verte ci-

contre, joueront le réle d’espaces d’aménités et de respiration | % - T e . ; Michelage

au plus proche du village.

Identification des secteurs stratégiques et & enjeux autour du
noyau villageois =
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1.1.6  Des quartiers a I'ambiance naturelle ou agricole maintenue

e Enfin, les secteurs caractérisés par un habitat diffus, en zones boisée ou agricole, éloignés du
village, peu équipés (borne incendie, assainissement, voirie insuffisante), et ol le
développement de I'urbanisation et de la densité ne sont pas prévus, conservent leur cadre
de vie et leur environnement naturel.

e Toutefois, les travaux confortatifs ainsi que I'extension mesurée des constructions existantes
{et leurs annexes) sont autorisés.

1.2 Orientations relatives a I’habitat

1.2.1 Tableau des densités au sein de I'enveloppe urbaine résidentielle

Les densités retenues pour I'ensemble des quartiers urbains & vocation d’habitat sont les suivantes :

Secteurs :

Densité moyenne théorique envisagée :

B Centre-ville historique

+ 50 logements a I'hectare

M les extensions du centre-ville

Autour de 20-30 logements a I'hectare

M [es faubourgs

Autour de 15 logements a I'hectare

Autour de 10 logements a I'hectare

Autour de 5 logements & 'hectare

Identification des densités par quartiers urbains & vocation d’habitat =

T = -
R, WO WS L A5 Ly X
PR = it N el o i
£/ S . ; o

Identification des densités par quartiers
urbains a vocation d’habitat:

E ! Sl g : : ’
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La mixité sociale et démographique
Les objectifs démographiques du PLU de Flayosc sont estimés & environ 7 000 / 7 500 habitants {capacité d’accueil théorique au terme du PLU).
Le PADD de Flayosc respecte les orientations du Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération Dracénoise, lesquelles se déclinent ainsi :

(@]

(o]
o]
o}

Augmenter la production de logements et de foncier urbanisable ;

Répondre aux besoins en logements des jeunes actifs et des classes moyennes ;
Favoriser le développement d’'une offre de logements locatifs adaptée ;
Permettre 'accession a la propriété des jeunes ménages ;

Ainsi, différents outils d’urbanisme sont inscrits dans le PLU de Flayosc :

O

o}
o}
O

Instauration de périmétres de Servitudes de Mixité Sociale (SMS) reportés sur les plan de zonage du PLU ;

Définition d’OAP (orientations d’aménagement et de programmation) précisant les secteurs dédiés au logement social ;
Répartition par typologie de I'offre de logements afin d’assurer le parcours résidentiel;

La commune dispose aussi du Droit de préemption urbain pour acquérir d’éventuels logements vacants situés en centre-ville.

La forme urbaine retenue pour favoriser la mixité sociale et démographique devra respecter les densités définies au paragraphe 1.2.1 du présent PADD. Le parti
architectural a retenir s'inspirera de I’habitat villageois Flayoscais : petits collectifs et maisons individuelles groupées. Les grands ensembles seront proscrits.

L’efficacité énergétique des nouvelles constructions

La commune souhaite encourager l'efficacité énergétique en autorisant Iutilisation de matériaux innovants et énergétiquement efficace dans le respect de
I'intégration paysagére et architecturale du bati.
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2 Un projet économique lié au terroi | cadre de vie de Flayosc ”
2.1 Orientations relati dével iqgue de Fla
.. rientations relatives au développement économique de Flayosc

2.1.1 Pour un centre-ville dynamique et attractif

e Favoriser le maintien et I'implantation de commerces au centre-ville : Pour favoriser la concentration des locaux professionnels le long des rues les plus attractives
du centre village, et pour éviter la dispersion du commerce, un « linéaire de diversité commerciale » est mis en place au réglement du PLU. Ce linéaire de diversité
commerciale indique que le changement de destination en logement, en garage, ou annexe a I’habitation, des locaux professionnels existants en facade, c6té rue
est a éviter.

e Y seront privilégiées les destinations suivantes : hébergement hételier, bureaux, commerces (dont commerces de détails et petites surfaces), artisanat et
constructions nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

e La qualité des espaces publics, notamment piétons, le stationnement a proximité du centre-ville, et la préservation du patrimoine urbain et architectural (facades,
portes, aspect extérieur des constructions, enseignes ...) sont également a prendre en considération car facteur d’attractivité touristique et commerciale.

2.1.2  Michelage : un péle d’activités économiques et touristiques diversifiées
Ce secteur est situé a I'interface entre le centre-ville de Flayosc et le territoire de Draguignan : cette situation stratégique en bordure de RD favorise I'émergence d’un péle
économique et de loisirs a haute valeur environnementale et 3 rayonnement intercommunal qui accueillera :

e Des équipements publics et notamment sportifs ;
® De l'activité économique et des services tertiaires;
e Del’hébergement touristique de plein air et des loisirs ;

Michelage présentera les caractéristiques d’un péle a haute valeur environnementale : le végétal prendra ici toute sa place, les vallons boisés et la ripisylve du Flayosquet
(limite communale avec Draguignan) seront protégés, une ceinture verte délimitera le secteur et les cheminements piétons seront favorisés.
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2.2 Le terroir agricole, pilier de I'économie rurale : orientations relatives au développement de I"agriculture

® Leszones agricoles correspondent aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomiques, biologique ou économique des terres agricoles.

® Le potentiel agricole et viticole doit étre clairement identifié : ainsi, le PLU reconnait les parcelles présentant le potentiel cultivable (et/ou AOC) afin de favoriser la
mise en culture, le développement des exploitations agricoles et surtout I'installation de nouvelles exploitations agricoles (vignes, fourrages, maraichage, élevage
ovin ou caprins, etc.).

® Ainsi, le PLU classe désormais 1720 hectares de terres agricoles ou cultivables, alors que le POS en identifiait 766 hectares.

® Lesterres agricoles du PLU seront ainsi réservées a 'activité agricole et & I'installation d’exploitations agricoles.

2.3 Un tourisme lié a la qualité de vie de Flayosc : orientations relatives au développement touristique et des loisirs
e Permettre le développement de projets touristiques et de loisirs, avec ou sans hébergements, dans les secteurs suivants :
Le long de la route de Lorgues : projet de loisirs équestre, agri-tourisme, vente de produits agricoles, expositions, et base ULM.
Le secteur agri-touristique et culturel de Berne ;
Le secteur du Monastére orthodoxe;
Le secteur destiné a I'hébergement insolite du Varon ;
Le secteur de gites touristiques de Font Troussiére ;
Le futur camping de Michelage et les activités de loisirs en lien avec la proximité de la Voie Verte Européenne ;
Le futur secteur agritouristique et culturel des Treilles. Ce secteur n’est pas identifié au zonage du PLU, toutefois, le PADD indique le souhait communal de
développer un projet touristique et culturel 3 haute valeur environnementale dans le secteur des Treilles.

O 0O 0O 0 0 0 ©

e L’hébergement touristique sera de qualité : au sein de batiments d’intérét architectural, patrimonial, de hameaux {exemple de Font Troussiéres), ou sous forme
insolite (exemple du Varon) et contemporaine intégrée a I’environnement et aux paysages (exemple des Treilles).

® lesite du monastéere orthodoxe sera aménagé pour permettre ses activités de séminaires ainsi que I'accueil du public.

e Les activités touristiques suivantes seront & privilégier : liées au terroir, 3 I'économie agricole, a 'environnement, a I'équitation et autres loisirs équestre, aux
expositions, a I'aviation de loisirs, a la culture, et au patrimoine.

e Le pdle culturel et associatif de I'usine de la Redonne sera maintenu.

e Lasignalétique des chemins de promenade et de randonnée traversant le territoire sera valorisée : exemple de la Voie Verte Européenne.
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3.2 La protection des ressources en eau

L’eau est une ressource précieuse qu’il convient de protéger. Le PLU de Flayosc s’engage a assurer sa préservation :

e En matiére de protection des eaux : La commune de Flayosc posséde sur son territoire des périmétres de protection de captage d’eau potable (Servitudes dutilité
publique reportées au PLU). Le projet de développement communal prend en compte les besoins futurs en eau, les capacités des réseaux et la sécurité de la ressource
en eau : les capacités d’accueil du PLU sont cohérentes avec celles de la ressource en eau.

e En matiére de gestion du pluvial : Le PLU de Flayosc permet une gestion maitrisée de I'urbanisation afin de limiter I'artificialisation et I'imperméabilisation des sols
et de respecter I'écoulement et le ruissélement des eaux pluviales : le PLU limite fortement l'artificialisation des sols et impose des mesures en faveur de la rétention
des eaux pluviales a la parcelle.

e En matiére d’'assainissement : le PLU identifie les zones urbaines raccordées a I'assainissement collectif et les zones urbaines disposant d’un assainissement non

collectif. Le PLU identifie les secteurs destinés a accueillir I'extension future de la station d’épuration ainsi qu’un éventuel dispositif de traitement des boues.

3.3 Lagestion des risques

® La commune de Flayosc est principalement soumise & deux risques naturels que sont les risques inondation et feux de foréts : Flayosc s’engage dans une gestion
raisonnée de I'utilisation de I'espace afin de garantir la protection contre ces risques :

Limiter I’étalement urbain par la réduction des zones constructibles ;

Limiter I'artificialisation et 'imperméabilisation des sols en zones urbaines en imposant un ratio de surface non imperméabilisée ;

Respecter I'écoulement et le ruissélement des eaux pluviales en identifiant les secteurs et bassins de rétention, les zones humides & conserver ;

Le PLU impose le recul des constructions le long de certains vallons.

Interdire la constructibilité en zones forestieres difficiles d’accés en stoppant le développement de I'habitat diffus en zones boisées ;

Encourager I'entretien et I'exploitation de la forét, afin de limiter le risque incendie.

Respecter les régles de constructions parasismiques, qui sont rappelées dans le réglement du PLU.

O 0 0 0O 0 0O O
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