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Objet : Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)
du Var du 15 mars 2017 — Projet de Plan local d’urbanisme

La Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) du Var, en date du 15 mars 2017, a examiné le projet de Plan local d’urbanisme arrété
le 10 janvier 2017 de votre commune.

La commission émet un avis défavorable a la majorité des membres présents ou représentés, sur le
projet tel que présent€.

Cet avis défavorable porte notamment sur :

e Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) Nel, piste ULM : Ce projet

permettrait la création de hangars li€s une activité de piste d’ULM, sur des parcelles incluses
dans D’aire parcellaire graphique de I’AOC Cotes de Provence : avis défavorable
majoritaire

e STECAL Ne2, pole équestre : Ce projet, pour lequel I’ONF n’a pas été consulté, se situe sur
des parcelles relevant du régime forestier. Il induirait un changement d’usage incompatible
avec le régime forestier : avis défavorable majoritaire

e STECAL Nt2, Varon, hébergements insolites : Ce projet porte sur deux secteurs Nt2, de
2,1ha et 1ha. Le premier secteur comporte déja des hébergements insolites qui seraient ainsi
régularisés. Le deuxiéme, plus au Sud, consomme de 1’espace boisé et est en discontinuité
du premier secteur de projet : avis défavorable majoritaire
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* Zone 1AUD, Sauveclare : Ce secteur présente peu le caractére d’un hameau et comprend
1,7ha de parcelles exploitées : avis défavorable majoritaire

* Emplacement réservé n°55 : Cet emplacement de 7ha, dédié a un futur aménagement dont le
projet est encore imprécis et incertain, se situe sur des terrains cultivés, classés en AOC
Cotes de Provence : avis défavorable majoritaire

e Reéglement des zones A et N :
Les hébergements insolites ne peuvent étre autorisés en zone A.
De plus, le réglement devra imposer que, pour chaque nouvelle construction a usage de
logement, ou chaque extension de construction a usage de logement, au contact de parcelles
cultivées, une haie anti-dérive soit implantée.
avis défavorable unanime

Par ailleurs, la commission émet des réserves sur certains secteurs :

* Zones Udb et 1AUDb autours du village : ces extensions de zones urbaines, sur des espaces
naturels et agricoles, sont a justifier vis-a-vis de la faible densité des zones urbaines.

¢ STECAL Ntl, Chateau de Berne :
avis favorable sous restrictions :
- de réduire le périmétre au Sud, afin que Patteinte aux parcelles classées en AOC
Cotes de Provence soit moins importante,
- de supprimer la partie du projet dédiée a de I’hébergement insolite, en raison du
risque de feu de forét.

Pour le Préfet,




